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Sprawozdanie Zarzadu za 2024 rok

1. INFORMACJE OGOLNE, SKEAD I OBOWIAZKI ZARZADU

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,PANORAMA” w Szczecinie realizujgc

obowiazek wynikajacy z art. 49 Ustawy o rachunkowosci 1 art. 48 Ustawy

Prawo Spotdzielcze w zwigzku z par 49 statutu Spoldzielni niniejszym

przedstawia coroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 .

Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaly sporzadzone na bazie danych za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024r.

Podstawowym dokumentem regulujacym zasady dziatalnosci Spotdzielni jest
jej statut.

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich
czlonkow oraz ich rodzin, a takze potrzeb o charakterze gospodarczym i
spotecznym wynikajacym z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

W 2024 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PANORAMA™ w Szczecinie pracowal w
nastepujgcym skladzie:

e funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Bozestaw Ruminski.

o funkcje Czlonka Zarzadu pehita Pani Anna Stafska.

Dzialania Zarzadu Spotdzielni w 2024 roku koncentrowaty si¢ gldéwnie na:
- utrzymaniu stabilne] kondycji finansowej spotdzielni,

_ dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztow funkcjonowania
spoldzielni we wszystkich obszarach dziatania,

- dziataniach zmierzajacych do nalezytego utrzymania nieruchomosei w
dobrym stanie technicznym,

_dziataniach zwiazanych z wydatkowaniem i rozliczeniem pozyskanych
érodkéw wewnetrznych.

Podstawa dziatalnosci Zarzadu byt, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg,
plan finansowy oraz plan remontowy ba 2024 1.

W okresie sprawozdawczym Zarzad prowadzit posiedzenia , na ktoérych
rozpatrywal nastgpujace zagadnienia:

e przyjecie w poczet cztonkostwa w Spotdzielni

e rezygnacje i wykreslenie z czlonkostwa

o prowadzenie calosci dziatan zwiazanych z realizacja projektu finansowanego
Spoldzielni

e realizacjg remontow ujetych w planie remontowym
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® prowadzenie biezgcej konserwacji zasobéw

® Spraw zwiazanych z ustanowieniem odre¢bnej wlasnosci

* analiza zadluzen czynszowych, rozpatrywanie podan w sprawie roztozenia
naraty

® poprawy estetyki i warunkéw zamieszkania w zasobach spoldzielni

® Trozpatrywanie biezacej korespondencji wplywajacej od czlonkéw
wnioski, skargi

W ramach uchwalonej struktury organizacyjnej Spéldzielni w 2024z Spéldzielnia rea-
lizowata swoje zadania poprzez zatrudnienie:

— Prezes Zarzadu / Y4 etatu/
— Glowna ksiegowa / 3/4 etatu /

— Specjalista do spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zarazem Czlonek
Zarzadu / pety etat /

— Specjalista do spraw administracyjno — eksploatacyjnych — pelny etat.
Doradztwo prawne, nadzér nad robotami remontowymi i inwestycyjnymi, konserwacja

biezgca i sprzatanie realizowane Jest w Spoidzielni w oparciu o zawarte indywidualne umowy
zewngetrzne.

2. DZIAEANIA ZARZADU W ZAKRESIE BIEZACEJ EKSPLOA TACIL

Podstawowa dziatalnoscig Spétdzielni jest eksploatacja zasobéw wlasnych. Po-
wierzchnia gruntow bedacych w zarzadzaniu Sgéidzielni wynosi 2,06 ha, a powierzchnia
eksploatowanych lokali tacznie wynosi 15 861 m?.

Na powierzchnie bedaca w eksploatacji spotdzielni skladata si¢ 181 lokali mieszkal-
nych o powierzchni uzytkowej 12 198, 34 m*, 42 lokale uzytkowe o powierzchni 2 614 m’,
24 garaze w budynku ,,.C” przy ul. Lukasinskiego o powierzchni 416 m?2 oraz 39 garazy w
zespole garazowym dwupoziomowym o powierzchni 633 m2.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi obejmowata gléwnie zagadnienia takie jak:

1. Eksploatacja podstawowa ( mieszkania, garaze, lokale uzytkowe),

2. Remonty i konserwacja biezaca zasobow mieszkaniowych,

3. Utrzymanie powierzchni wspolnych.

W roku 2024 przeprowadzono w zasobach Spétdzielni wszystkie obowiazkowe prze-

glady, wynikajace z przepiséw prawa tj:

= przeglady szezelnosci instalacji gazowej,

- droznosei przewodéw kominowo—wentylacyjnych oraz stanu technicznego budynkéw,

= roczny przeglad gasnic
- deratyzacja dwa razy w roku
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Dla posiadanych budynkow prowadzone sa ksiazki obiektow budowlanych, do ktorych zgod-
nie z art. 64 ust. 1 Prawa Budowlanego dolgczane sg protokoly z przeprowadzonych przegla-

dow.

W roku 2024 tak jak w roku poprzednim nasza Spotdzielnia wynajmowata lokal biu-
rowy Poczcie Polskie].

Wynik bilans

owy za 2024 rok ( zysk netto) wyniésl 42 445,23 zl.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie podziat wyniku bilansowego na poszczegblne nieru-
chomosci, ktory bezposrednio dofinansuje koszty eksploatacji na GZM obydwu Osiedli:

1. Nieruchomosé Eukasinskiego:

Wynik bilansowy

- dofinansowanie

w kwocie 22 259,50 zf przeznacza si¢ na:

na pokrycie kosztow eksploatacji na GZM osiedla

2. Nieruchomo$¢ Langiewicza:

Wynik bilansowy w kwocie 20 185,73 zf przeznacza sig na:

- dofinansowanie

na pokrycie kosztow cksploatacji na GZM osiedla

Bilans zamkniecia gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzien 3 1.12.2024r.:
_ na Osiedlu Eukasinskiego zamknagl si¢ na plusie kwotg 3 355,65 zl.
- na osiedlu Langiewicza kwotg 1 557,67 zt

Tym samym wypelnilismy whiosek lustracyjny mowigcy o rownowazeniu przychodow z
kosztami w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

Dla tej propozycji na dzisiejsze zebranie przygotowano stosownag uchwale.

Wysokosci miesigcznych stawek z tytulu oplaty eksploatacyjnej W Zasobach Spotdzielni
w roku 2024 wyniosly nastgpujaco:

Osiedle Eukasiniskiego - stawka obowigzujgca do 31.03.2024r.

_ lokale mieszkalne, uzytkowe oraz zespot garazowy 3,36 zt/m’

— garaze w budynku C : 2,77 zt/m”

Osiedle Lukasifiskiego - stawka obowigzujgca od 01.04.2024r. do chwili obecnej

_ lokale mieszkalne, uzytkowe oraz zespdl garazowy 3,53 zl/m’

_ garaze w budynku C : 2,94 zi/m’
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Osiedle Langiewicza - stawka obowigzujgca do 31.03.2024y.
- 3,24 zl/m* dla lokalj mieszkalnych i uzytkowych
Osiedle Langiewicza - stawka obowigzujgca do 01.04.2024;.

- 3,39 zV/m* dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

3. ZADELUZENIA CZYNSZOWE

Zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2024r. za uzytkowanie loka-
li wynosity tgcznie 63 148,05 71

Osiedle Lukasiniskieoo - 36 123,55 71

Lokale mieszkalne — 22 J 69,79 z#
Lokale uzytkowe — 13 953,76 71

Osiedle Langiewicza - 27 024,50 71

Lokale mieszkalne — 17 218,60 z#
Lokale uzytkowe — 9 805,90 7#

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia z roku na rok dzigki wprowadzaniu dziatag me-
diacyjnych, umozliwienia ratalnych splat zadluzen oraz ciaglego monitoringu zaleglosei byli-
Smy w stanie zmniejszy¢ stopien zadtuzenia Spéldzielni z 4,18 % do 3,27 % w roku 2024.

W roku 2024 toczyta sie jedna sprawa o zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych.

4. DZIALAN{A ZARZADU W __ZAKRESIE USTANAWIANIA _ODREBNYCH
WEASNOSCI LOKALLI

W roku 2024 Zarzad kontynuowal zawieranie umow o ustanowienie odrebnych wia-
snosci lokali wraz z udziatem w gruncie na rzecz mieszkaficéw SM Panorama.

Na osiedlu Lukasinskiego w roku 2024 nastapito wyodrebnienie Jednego lokalu uzyt-
kowego — garazu o 1acznej powierzchni uzytkowej 16,30, natomiast na Osiedly Langiewicza
w roku 202 wyodrebniono 1 lokal uzytkowy o lacznej powierzchni uzytkowej 50,12 m? .

5. PRACE REMONTOWE WYKONANE W _ROKU 2024 W RAMACH F. UNDUSZU
REMONTOWEGO.

Na osiedlu Lukasinskiego, w roku sprawozdawezym 2024 z planowanych prac remon-
towych na budynkach A, BiC wraz z infrastrukturg - wykonano nastepujace prace:
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Remont elewacji, przebudowa kioskéw wejsciowych, wymiana stolarki okien-
nej klatek wejsciowych — Bud B — zakonczenie platnosel za wykonany remont
na kwote - 98 935,13 zi

Remont drog i chodnikéw —8 191,39 z1

Remont o$wietlenia zewnetrznego — 13 328,58 z1

Remont odcinka pionu instalacji wodnej, klatka 42 — 10 648,00 zi

Remont odcinka pionu instalacji wodnej, klatka 40 — 4 550,00 zl

Remont odcinka pionu instalacji wodnej, klatka 42 b— 3200,00 zi

Remont — usuniecie nieszezelnoscei po przegladach instancji gazowej W zaso-
bach Spotdzielni — 1 900,00 zl

Remont odcinka rewizji pionu kanalizacji, klatka 40 ¢ — 850,00 zi

Remont stlupkow ograniczajacych parkowanie — 2 808,48 z1

Remont pokrycia dachow — roboty dekarskie — 13 981,45 zl

Remont interwencyjny pionéw ( 40,40a,40a/11 ) —27 878,32 z

Remont wiaty §mietnikowej — 2 457,42

Remont podbitki — klatka 42 — 889,73 zl

Remont — wykonanie miejsc postojowych za BUD. B —33 935,79 zl

Nadzér inwestorski wyniost 8 400,00 zi

Ogélem w roku 2024 na prace remontowe na Os. Lukasiniskiego wydatkowano fgcz-
nq kwote 231 954,29 ZL.

Natomiast na Osiedlu Langiewicza w roku sprawozdawczym wykonano nastgpujgce
prace remontowe:

Remont — wymiana bramy wjazdowej na Osiedle od. Langiewicza 20 —
31 057,11 z1

Usuniecie nieszczelnosci instalacji pazowej po rocznych przegladach instalacji
-2 400,00 z1

‘Wykonanie zabudowy do recyklingu pod podjazdem oraz wykonanie obudowy
na gabaryty — 29 255,00 zl

Wymiana zaworéw podpionowych w piwnicy 25-26 -2 400,00 zi

Remont pomieszezenia Spotdzielni na pojemniki — 1 404,24 z}

Remont — naprawa pokrycia dachu i wtazu przy klatce 19 -1627,31 zl
Remont elewacji od podworza —4 978,24 zi

Remont zapadnietej nawierzchni — 936,16 zl

Nadzér inwestorski wyniost 3 000,00 zi

Razem na potrzeby osiedla Langiewicza wydatkowano kwote 77 058,006 zi

Stawki na fundusz remontowy w roku 2024 ksztaltowaly sig nastepujaco:

na osiedlu ELukasinskiego

* dla lokali mieszkalnych i uzytkowych budynku 38 — 38C - 3,00 zb/m?
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Stan funduszu remontowego na dzieh 37.12.2024r. wyniost _273 644,62 zi

* dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy budynku 40 — 40c¢ — 3,00 z}/m>
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024r. wyniost 189 785,41 zl.

* dla lokali mieszkalnych i uzytkowych budynku 42 —42d - 3,30 zt/m?

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024r. wynidst - _minus 349 316,93 z1.

* dla garazy w zespole garazowym — 2,10 zl/m? w okresic od 01.01.2024r. do 30.06.2024r. i
2,50 z/m* w okresie od 01.07.2024r. do 31.12.2024r.

Stan funduszu remontowego ZG na dzien 31.12.2024r. wynidst 35 908,66 z1.

Lygczny stan funduszu remontowego na dzier 31.12.2024r. dla Osiedla Eukasiriskiego
wyniost 150 021,76 z1.

na osiedlu Langiewicza

* dla lokali mieszkalnych i uzytkowych - 2, 70 zi/m>

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024r- wyniost 204 472,69 zi

6. GLOWNE ZALOZENIA SPOLDZILENI NA ROK 2025 .

Zalozenia Spotdzielni maja zmierzaé do lepszego zaspokajania potrzeb jej mieszkancow po-
przez systematyczng poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W roku 2025 zaktadamy wykonaé nastepujace zadania:

* Obsluga informacyjna i komunikacja:

- Stworzenie nowej strony internetowej Spéldzielni.

¢ Osiedle Fukasinskiego:

- Wpykonanie aktualizacji projektu oznakowania osiedla obejmujacego przede wszyst-
kim wyznaczenie miejsc oshupkowania wjazdow do wiat $mietnikowych oraz przesu-
nigeie miejsc parkingowych w gtab terenu zielonego wzdtuz budynku 38-38b.

- Remont drugiej czesei dachu Zespotu Garazowego od strony TBS.
e Osiedle Langiewicza:

- Remont klatek schodowych wraz z wymiang stolarki drzwiowej od strony podwérza
oraz remont wejs¢ do piwnic wraz z wymiang drzwi.
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« Rozdzielenie wiat $mietnikowych zgodnie z podzialem na osiedle Langiewicza i
Wspolnote Mieszkaniowa. W ramach tego zadania pojemniki na odpady zmieszane
zostana przeniesione do wiaty przeznaczonej do segregacji. Wiata ta zostanie za-
mknieta, a nasi mieszkafcy uzyskaja dostep za pomoca indywidualnego kodu Tub
chipa do domofonu.

7 INFORMACJA O REALIZACJT ’WNIOSKC"W ZEOZONYCH _NA POPRZEDNIM
WALNYM ZGROMADZENIU SPOLDZIELNL

Do komisji wnioskowej na poprzednim Walnym Zgromadzeniu Spoidzielni Mieszkanio-

wej Panorama wplynely dwa wnioski do realizacji:

Pierwszy wniosek dotyczyl udostepniania dokumentow Spotdzielni elektronicznie lub na
stronie internetowej - ww wniosek jest w trakcie realizacji — w roku biezacym zostata podpi-
sana umowa na wykonanie nowej strony internetowej pozwalajgce] na zamieszczenie na niej
wszystkich obowiazkowych dokumentow i informacji zgodnie z Ustawa 0 spoldzielniach
mieszkaniowych, Ustawg — Prawo Spoldzieleze oraz Ustawg 0 wiasnosei lokali. Termin wy-
konania nowej strony internetowej ustalono na IV kw br.

Drugi wniosek zlozony przez Pana Pawla Zynela dotyczyl interwencji w sprawie zle
dziatajacej wentylacji w lokalu _Solniczka™ na O3. Lukasinskiego.

Na zlecenie Spoldzielni przeprowadzono inwentaryzacje przewodow kominowych obstu-
gujgcych ww. lokal uzytkowy. W wyniku inspekcji stwierdzono, iz do lokalu przynalezy 7
przewodow kominowych, a uzywanych przez bar jest jedynie 3.

W zwiazku z powyZzszym najemcy lokalu zostali zobowigzani do wykonania prac moder-
nizacyjnych wentylacji lokalu oraz montazu klimatyzacji w lokalu.

Montaz klimatyzacji w lokalu zostat juz wykonany, natomiast prace modernizacyjne wen-
tylacji w lokalu zgodnie z odwiadczeniem wihasciciela i najemcy lokalu maja by¢ wykonane
max do konca 2025r. W chwili obecnej wylaniana jest firma do przeprowadzenia Ww. prac
modernizacyjnych.

2 AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA SPOEDZIELNL

Sytuacja ekonomiczna Spoldzielni jest stabilna. Rok 2024 w biezacej dziatalnosci nie

byt tatwy, wymagat Wwzmozonej pracy 1 zaangazowania, aby bez zakltocen realizowac przyjete
plany. Zadania wynikajgce z planu gospodarczo-finansowego zostaly w pelni wykonane.
W roku 2024 Spoldzielnia nie zaciagata zadnych kredytow. Wzrost kosztow gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi zwigzany byl glownie ze wzrostem cen tj. z przyczyn niezaleznych od
Spoldzielni. Stabilna gospodarka finansowa W 2024r. nie spowodowata zadnych zagrozen,
Spotdzielnia jest w petni wyplacalna, a jej majatek nie jest zagrozony. Na dziefl sporzadzenia
sprawozdania nie wystepuja zdarzenia, ktore moglyby zagraza¢ w jakikolwiek sposob konty-
nuacji dziatalnosci Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym 2024 Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Panorama” realizowala
na biezaco wszystkie swoje zobowiazania o charakterze publiczno — prawnym oraz wobec

dostawcéw 1obot i ustug. Na dzien sporzadzenia bilansu utrzymana jest petna ptynnos¢ finan-
sowa Spotdzielni.
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Stan $rodkow finansowych na dzief na dzies 31.12.2024 wynosit 749 115,79 zk:

- konto biezgce 77 280,56 z}
- konto lokacyjne 670 000,00 z1
- konto VAT MSP 920,40 zi
- kasa 914,83 z1

Zarzad Spéldzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami przedstawia sprawozdanie
finansowe za rok 2024 sporzadzone przez Glowna Ksiegowa Pania Elzbiete Chuta, ktére
obejmuje:

*  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans
Rachunek zyskéw i strat
Informacje dodatkowe

Zarzad uznaje, iz wypelnit swoje obowigzki wobec Czlonkéw Spoldzielni, zgodnie z
obowiazujgcymi regulacjami prawnymi i deklaruje dalsza kontynuacje podjetych i podejmo-
wanych dziatan wspélnie 7 Radg Nadzorcza, dazac do poprawy stanu technicznego, warun-
kow zamieszkiwania, a takze estetyki zasobow mieszkaniowych Spétdzielni. Przedkladajac
Panistwu sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe Spéldzielni za
rok 2024 wnioskujemy o ich zatwierdzenie oraz udzielenie Zarzadowi absolutorium.
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