SM. PANORAMA Regulamin funduszu remontowego.

ROZDZIAL I.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Celem regulaminu jest okienie podstawowych zasad utrzymania wesetaym stanie
technicznym i estetycznym nieruchofuobspotdzielni, okréenie obowazkow spotdzielni
oraz mieszkacow i wytkownikow w zakresie konserwacji i remontoéw budgwmk garay i
lokali, a takke budowli wchodacych w skfad nieruchondoi spotdzielni.

2. llekrat w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

remoncie - nalg/ przez to rozumie wykonywanie w istniejcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stéguyeh biezace)
konserwacii

innych czynnéciach remontowych - natg przez to rozumie wykonywanie prac
majcych na celu utrzymanie we wkwym stanie technicznym i estetycznym
budynkow, lokali, garay i urzadzex wchodacych w skfad nieruchomdoi Spotdzielni,
poza zakresem oldglenym w Rozdziale II,

budynku - nalgy przez to rozumie wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno - ustugowy, a tad inny obiekt, w ktérym mieszkay i uzytkownicy lokali
wspolnie korzystaj ze znajdujcych s¢ w nim pomieszczelub uradzer oraz z terenu,
na ktorym jest potoony, z wyptkiem garay, o ktdrych mowa w pkt. 6,

lokalu - naley przez to rozumie odrebny lokal mieszkalny, aytkowy lub gara
wchodzcy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynateni,

garau - naley przez to rozumie gara wolnostoacy lub wydzielom czes¢ zespotu
garaowego, ktéry wraz z gruntem @ by przedmiotem odbnej witasnéci,
nieruchomeéci Spoétdzielni - nalgy przez to rozumie budynki, domy i garge wraz z
przynalenym im terenem i ugglzeniami, ktérych Spétdzielnia jest étacielem lub
wspotwiacicielem,

osiedlu - nalegy przez to rozumiezespot nieruchonmigi Spoétdzielni,

mieszkacach - naley przez to rozumiewszystkie osoby posiadage tytut prawny do
lokali mieszkalnych lub doméw oraz inne osoby, &tdaktycznie wiadaj lokalami
mieszkalnymi lub domami,

wytkownikach - nalgy przez to rozumiewszystkie osoby posiadage tytut prawny do
lokalu o innym charakterze nimieszkalny, a tate inne osoby, ktore faktycznie takimi
lokalami wiadag.

3. 1) Spotdzielnia oraz miesal@y i uzytkownicy zobowizani § do wykonywania remontow

oraz prowadzenia innych czyniwd remontowych zgodnie z podzialem obezkidéw, o
ktérych mowa w rozdziale Il w terminach i zestotliwoscia umazliwiajaca utrzymanie
nieruchomeci Spotdzielni w tym budynkow, lokali i garg oraz instalacji i urgdzen w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2) Spotdzielnia oraz mieszkey i uzytkownicy zobowizani § przeprowadzaremonty,
zgodnie ze sztukbudowlan, zgodnie z przepisami BHP, a takw taki sposob, aby nie
utrudnia korzystania z domow, lokali i ganginnym osobom.

4. Ustalenia Rozdziatu Il, e&¢ B, ust. 3, 4 i 7 oraz Rozdziatu IV,@Z A, ust.2 "Regulaminu
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uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz paitku domowego i wspéycia
mieszkacow" stosuje si odpowiednio.

5. |) Wydanie mieszkacom i wytkownikom oraz przejmowanie od nich przez SpoOfuée
lokali lub garay nastpuje protokolarnie.

2) Protokoty sporadza s¢ w taki sposob, aby nioa byto okréli¢ rzeczowo i finansowo
zakres wykonanych lub niegnych do wykonania prac oraz innych czyuio
remontowych, przy uwzgtinieniu ustalanej corocznie przez ZgarzSpoétdzielni tabeli
amortyzacji elementow wykozenia i wyposzenia domow, lokali i gady, z
zastrzeeniem rozdziatu lll, ust. 4.

ROZDZIAL II.

PODZIAL OBOWI AZKOW W ZAKRESIE REMONTOW POMI EDZY
SPOLDZIELNI A A MIESZKA NCAMI | U ZYTKOWNIKAMI,

1. Podziat obowizkéw pomedzy Spotdzielri a mieszkacami i wytkownikami uzaleniony
jest od:

1) typu obiektu budowlanego, a f&krodzaju lokalu, zajmowanego przez mieszkalub
uzytkownika,

2) tytutu prawnego do lokalu lub garg

3) posiadania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) ustalé umowy ustanawiagej prawo do lokalu lub gata.

2. Remonty i inne czyndoi remontowe nalece do obowizkdéw Spotdzielni finansowane s
zesrodkow funduszu remontowego, z tym finansowanie czynioi i prac wchodacych w
zakres "innych czynrigi remontowych"” nie mge nasipowa z tej czsci funduszu
remontowego, ktora jest tworzona z odpiséw w oplateksploatacyjnych w rozumieniu art.
27 ustawy "o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych”

3. Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu ratdw, naléacych do obowjzkow
mieszkacdow i uzytkownikdw, z zastrzeeniem ust. 4.

4. Spoéitdzielnia mze uczestniczy w finansowaniu remontéw, o ktérych mowa w ust. 3 w
oparciu o odgbne umowy przewidgge jednorazowy lub ratalny zwrofrodkow
wydatkowanych z funduszu remontowego Spoétdzielai,zasadach oksnych odebng
umowg lub uchwad Rady Nadzorczej.

5. Do obowazkdéw Spotdzielni natey wykonanie robot zaliczanych do remontu i modeagjiz
budynku, w tym:

1) Remont lub modernizacja pragky, elementow przytzy budynku lub wykonanie
nowych przyhczy obejmujce:
a) przyhcza wodocigowe, hydrofornie,
b) przyhcza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiornikiciekbw, uradzenia do
oczyszczanidciekow,
c) przyhcza do linii energetyczne.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

d) przykcza do sieci gazowe.

Remont i modernizacja fundamentéwgznie z izolacjami, elementéw konstrukcyjnych
budynku lub ich cgci obejmugce:

a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, ciepln

c) osuszanie fundamentow,

d) konstrukcji stropow,

e) konstrukcfician négnych i zewrtrznych,

f) konstrukcji i pokrycia dachu,

g) docieplenia stropow i stropodachow,

h) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

i) pozostatych elementow konstrukcyjnych budynkak jnp. stupéw, podggow,
schodéw, zadasagkonstrukcji balkonow.

Remont lub modernizacja elewacji budynku, obggmu
a) tynkiioktadziny zewetrzne,

b) malowanie elewacii,

c) docieplenigcian budynku,

d) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budyn

Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien wmpszczeniach wspolnego
uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zetranych.

Przebudowa ukiadu funkcjonalnego budynku, obgjoau wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw azamych z udogpnieniem i
przystosowaniem obiektu oraz pomieszczegdlnodosipnych budynku dla oséb
niepetnosprawnych.

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie ndwwstalacji budynku, obejmige

rozprowadzanie po budynku instalacji oraz meéntawale umiejscowionych:
wyposaenia, armatury i uegmlzen wchodacych w sktad nieruchormdoi wspdlnegj

budynku, w rozumieniu przepisow art. 3 ust. 2 aust "O wiasnéci lokali" :

a) instalacji sanitarnych i wodagjowych,

b) instalacji elektrycznych, odgromowych i uzieméan

c) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d) instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych,

e) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

f) instalacji gazowych, w tym zainstalowanie agzen lub systeméw shacych
poprawie bezpiechstwa wytkownikbw gazu i wyposeenie instalacji w
gazomierze indywidualne.

Remont czsci wspoélnej budynku (agow komunikacyjnych, piwnic, strychéw,
suszarni, pomieszcagospodarczych itp.).

6. Do obowizkow Spoétdzielni naley wykonywanie innych czynrei remontowych w tym
konserwacji oraz przeglow |1 bada wynikajacych 2z przepiséw powszechnie
obowigzujacych, a take konserwacji w zakresie rzeczowym ckoaym w ust. 5.
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7. Do obowazkow mieszkacow i wytkownikdw kedacych wiacicielami lokali lub
posiadajcych spotdzielcze prawa do lokali najevykonanie robét zaliczanych do remontu
i modernizacji lokalu, do ktérego wliczagsbalkony, loggie (poza ich konstrukgjoraz
pomieszczenia przynalee w tym:

1)

2)

3)

Remont, modernizacja lub wykonanie nowych eledwemw lokalach w zakresie:

a) scianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wegirznych za wyjtkiem
uszkodzé wywotanych prag konstrukcji budynku,

b) wyktadzin podtogowych, podtdg i posadzek,

c) okien, parapetéwwietlikdw i drzwi wraz z ich szkleniem,

d) powlok malarskich i tapet,

e) elementdéw kowalskostusarskich,

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowychzwdickochtonnych i cieplnych,

g) pozostatych elementow (np. pawlaczy, trwale sageonych szaf wikowych,
obudowy wanien, zlewozmywakdw, grzejnikow).

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie ndwiypstalacji w lokalu, obejmage
rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz mantiavale umiejscowionego wyposgania,
armatury i uradzen dotyczcych:

a) instalacji gazowych, wewtrznych instalacji centralnego ogrzewania oraz Gutt
grzewczych, grzejnikéw c.o. i zawordw c.o., podgraezy wody, kuchni gazowych
i elektrycznych, instalacji sanitarnych i wodggowych, wanien, brodzikow,
umywalek, zlewozmywakow, muszli klozetowych wraz osprztem (syfony,
baterie), przewodow odptywowych wdzen sanitarnych, licznikbw na wedzimn.

b) instalacji elektrycznych (wymiana przewodow),

c) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d) instalacji przyzywowych (domofony i dzwonki) leamowych,

e) podhczenia w obgbie lokalu przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych i
dymowych.

Do obowizkéw mieszkacéw i wytkownikéw naley réwniez wykonywanie innych
czynnagci remontowych, w tym konserwacji, przedbw i bada wynikajacych z
przepiséw powszechnie oba&ujacych w zakresie rzeczowym, o ktdrym mowa

w pkt. |'i pkt. 2.

Wykonywanie przez shby Spoétdzielni zakresu remontéw i innych robét remosvych

nalezacych do obowgzkow mieszkacow i uzytkownikdédw zgodnie z ustaleniami ust.7 #eo
nastpi¢ wytacznie odptatnie na podstawie ebnej umowy, o ktérej mowa w ust..4.

Do obowiazkéw Spétdzielni naley wykonywanie robot zaliczanych do remontu i

modernizacji lokalu, jeli lokal jest przedmiotem najmu w zakresie:

1)

2)

3)

naprawy i wymiany wewgrznej instalacji wody zimnej i cieptej oraz insteji gazowe;j
do zaworu odcinagego instalagj w lokalu - hcznie z zaworem, bez wdzen

odbiorczych,

naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej bendegé odptywowych hcznie z

ksztaltlky wtaczeniowy do pionu kanalizacyjnego i bez gdzer i armatury,

naprawy i wymiany instalacji elektrycznej, opzdé&ontaktow, wtyczek itp. oraz
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bezpiecznikéw w lokalach,
4) naprawy i wymiany naturalnie zytych tynkow iscian dziatowych,

10. 1) Mieszkacy i uzytkownicy garay zobowazani § do wykonywania wszelkich remontow
W rozumieniu niniejszego regulaminu we wiasnym eala@, bez wzgtu na przystuguacy
im tytut prawny do domu lub gata, z zastrzeeniem pkt. 2, chybaze umowa stanowi
inaczej.

2) Spoétdzielnia zobowkana jest do wykonywania remontoéw elementéw wchogtzh w
sktad nieruchomixi wspdlnej budynku w ktérym znajdujegsgara lub nieruchomeéci
wspolnej zespotu garawego.

ROZDZIAL II.
TWORZENIE FUNDUSZY

1. Podstaw tworzenia funduszy stanowi Statut Spoétdzielni arzeczowy plan remontéw na
dany rok gospodarczy uchwalony przez &dadzorca.

2. Jednostk rozliczeniova jest powierzchnia azytkowa lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu.

3. Stosowanie do zapisow Statutu, Spotdzielnia zwéundusze:
a) fundusz remontowy nieruchodwdz podzialem na poszczegdlne budynki,
b) fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

4. Fundusz remontowy nieruchofeotworzony jest:

a) z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszieymi stanowacymi mienie
Spoétdzielni, od cztonkow posiadalych spoétdzielcze prawa do lokali oraz najemcow
lokali,

b) z naliczenia wptat cztonkdéw Spotdzielni - ddecieli posiadajcych odebng wiasnaé
lokalows,

c) z naliczenia wptat wiaicieli posiadajcych odebna wiasna¢ lokalowa a nie kedacych
cztonkami Spotdzielni,

d) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych gzkody powstate w danej
nieruchoméci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki fundau remontowego,

e) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odsihwar za wady i usterki
wykonawcow robot remontowych,

f) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwdow usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcdow robét remontowych,

g) zinnych tytutéw.

5. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni tworzorst:je
a) z wptat o ktérych mowa w art. 12 ust. 3 Ustawgpdtdzielniach mieszkaniowych, tj.
réznicy pomedzy wartdgcia rynkowa prawa odgbnej wtasnéci lokalu a wartécia
zwaloryzowanego wkitadu mieszkaniowego, przy przeeos prawa do lokalu we
wlasna¢ odrebna,
b) z wolnychsrodkéw z przeksztaleemieszka z lokatorskiego na wilasgciowe prawo
do lokalu - na podstawie uchwaty organow Spoétdzjeln
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c) z kwot uzyskanych ze sprzegla mieszka przewyszapcych wartéé wkltadéw
budowlanych,

d) z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spotdzietra pozostatych dziataléciach
(nadwyzki bilansowej) - przeniesionej na podstawie uchwalginego Zgromadzenia,

e) z odpiséw w koszty od lokali o innym przeznadaestanowicych mienie Spétdzielni w
wysokasci wynikajacej z planu gospodarczo - finansowego,

f) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych zzkody powstate w mieniu
Spoétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wytkatego funduszu remontowego,

g) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odsidwar za wady i usterki
wykonawcow robét remontowych,

h) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwiok usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow robét remontowych,

i) z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz dawwyi

}) zinnych tytutow.

ROZDZAIL IV.
WYKORZYSTANIE FUNDUSZY

1. Kierunki wykorzystania funduszu remontowego wiomdci, wobec maliwosci
odliczenia wptat na ten fundusz od podatku dochadmaod osdb fizycznych, wyznaéza
beda przepisy Rozpormizenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budotwecz dnia
21.12.1996r. w sprawie oldlenia rodzaju wydatkow na remont i modernizalojidynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktore zijsnées¢ podatek dochodowy
(Dz. U. Nr 156/96, poz. 788), oraz Rozpoizenia Ministra Spraw Wewtrznych i
Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawiarankow technicznychzaytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99, p826) - czyli odpowiadabeda definicji
naprawy gtéwnej i bicej.

Fundusz remontowy nieruchokod przeznaczony jest we¢ do finansowania gospodarki

remontowej tej nieruchondoi, z ktérej zostat utworzony na:

a) remont zasobéw mieszkaniowych cztonkéw i éeicieli odrebnych nieruchoméi,
ktérzy tworz ten fundusz,

b) remont elementow nieruchoddwspolinych,

c) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awasiterek budowlanych,

d) pokrycie regresowych kosztéw odszkodéviem ubezpieczeniowych.

Fundusz remontowy nieruchodob maze zostéd wykorzystany w takiej wielkei w jakiej
zostat zgromadzony w danej nieruchagioi nie mae by przenoszony na ian
nieruchomeg, a take na roboty konserwacyjne w tej nieruchdmo

2. Fundusz remontowy mienia Spoéidzielni z@o by wykorzystany na finansowanie
gospodarki remontowej zwdanej z mieniem Spotdzielni, w tym gdizy innymi:
a) naremont budynkow i pomieszaZekali o innym przeznaczeniu,
b) na remonty placéw zabaw i terenéw zielonych,
c) na sptat kredytdéw zacignietych na remonty,
d) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awasiterek budowlanych,
e) pokrycie regresowych kosztow odszkodaviem ubezpieczeniowych.

3. W pierwszej kolejnixi fundusz remontowy mienia Spotdzielni winienclgrzeznaczony na
konieczne remonty wynikgte z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu,

6
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Urzedu Dozoru Technicznego itp.

4. W przypadku wolnychsrodkow fundusz remontowy mienia Spétdzielni zao by
przeznaczony na dofinansowanie w formiezymzki, remontdw w poszczegolnych
nieruchomeéciach, a w szczegéldoi na:

a) remontow budynkow po dskachzywiotowych i katastrofach budowlanych,

b) remontéw zapobiegajych zagraeniom bezpieczestwa i zdrowia mieszkeow,

c) remontdw zwjzanych z dokfczeniem procesu termomodernizacji (docieplenie
budynkow, regulacja instalacji c.o., itp.),

d) przygotowania dokumentacji technicznej dla pl@aoych remontow kapitalnych i
modernizacji obiektéw lub instalacji,

e) remontow instalacji gazowych,

5. O kierunkach dofinansowania decygduprgany Spotdzielni, podejmag odpowiednie
decyzje w formie uchwat, ktére powinny zawi&ra
a) kwot dofinansowania funduszu remontowego danej niemmckha w formie
pozyczki,
b) okres sptaty poyczki.

6. W przypadku konieczsoi udzielenia p#yczki z funduszu remontowego z mienia
Spotdzielni Zarzad Spoétdzielni zawiadamia wszystkichzyikownikdéw lokali w danej
nieruchomeci, dla ktorej udzielona jest ppczka informujc o:

a) wysokdci pazyczki,
b) okrelenie celu przeznaczenieodkdw,
C) terminu zwrotu.

7. Na wniosek Zarglu Spétdzielngrodki tego funduszu magoy¢ przegciowo wykorzystane
na cele inwestycyjne za zgpBady Nadzorczej.

8. 1) Dopuszczagiv uzasadnionych przypadkach #ewo$¢ przegciowego angzowania
srodkow funduszu na remonty, na pokrycie niedobomgospodarce mieszkaniowej.
2) Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach #ieosci przegciowego uzupetnienia
tego funduszu wolnyndrodkami funduszu zasobowego z rachunku obrotowego.
3) Decyzg w sprawach o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 podejmugezzd Spotdzielni za
zgod Rady Nadzorcze,j.

POSTANOWIENIA DODATKOWE
1. Niewykorzystane w danym roku fundusze remontgweechodz na rok naspny.
2. Stawki odpisow i optat naliczane na fundusz metowy w nieruchomsciach, w ramach
optat za uaywanie lokali, powinny uwzghnia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym

zakresie.

3. Z funduszy remontowych tworzonych w Spétdzielie mog by¢ finansowane przegilly
techniczne budynkéw i instalacji wynikag z przepisu ustawy "Prawo Budowlane" i BHP.

4. Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowytworzone dla poszczegoélnych
nieruchoméci i mienia Spotdzielni podlegagatwierdzeniu przez RadNadzorca.
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POSTANOWIENIA KO NCOWE

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchav&®ady Nadzorczej Spotdzielni Nr 6/2005 z
dnia 17.05.05r. i obowzuje od dnia 17.05.05r.



