S.M. PANORAMA Regulamisywania lokali w budynkach Spétdzielni

oraz porzdku domowego i wspiicia mieszkécow

ROZDZIAL 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem regulaminu jest zapewnienie dglwvego utrzymania stanu zasobow

2.

5.

mieszkaniowych, ochrony mienia, zapewnienia bezegetwa przeciwpoarowego,

higieny, estetyki oraz warunkOw zgodnego wspdla mieszkacow i uzytkownikow
nieruchoméci Spétdzielni. Dla realizacji celu, o ktdrym mowayzej, regulamin okrda
podstawowe obowkki Spotdzielni, a take podstawowe obowzki mieszkacow i
uzytkownikdéw nieruchomgci oraz osiedli zargdzanych przez Spotdzietni

llekra¢ w regulaminie jest mowa o:

1) budynku - naley przez to rozumie wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno - ustugowy, a taé inny obiekt, w ktorym mieszkay i uzytkownicy lokali
wspolnie korzystajze znajdujcych s w nim pomieszczelub uradzer oraz z terenu,
na ktérym jest potzony, z wyptkiem garay, o ktorych mowa w pkt. 3,

2) lokalu - naley przez to rozumie odrebny lokal mieszkalny, iytkowy lub gara
wchodzcy w skiad budynku,

3) garau - naley przez to rozumie gara wolnostoacy lub wydzielon czg$¢ zespotu
garaowego, ktory wraz z gruntem @ by przedmiotem odbnej wtasnéci,

4) nieruchomeéci Spétdzielni - nalgy przez to rozumie budynki i garae wraz z
przynalenym im terenem i utglzeniami zargdzane przez Spotdziethbez wzgtdu
na to, czy jest ona ich jedynym \ticielem, wspotwiécicielem, czy teé stanowa
wilasnd¢ innej osoby i g przez Spoétdzielri zaradzane w oparciu 0 Umawe tg 0sola,

5) osiedlu — nalgy przez to rozumigzespo6t nieruchomioi Spotdzielni,

6) mieszkacach - nalgy przez to rozumiewszystkie osoby posiadage tytut prawny do
lokali mieszkalnych oraz inne osoby, ktore faktyieamtadaj lokalami mieszkalnymi,

7) wytkownikach - naley przez to rozumiewszystkie osoby posiadag tytut prawny do
lokalu o innym charakterze nimieszkalny, a tate inne osoby, ktore faktycznie takimi

lokalami wiadag,

Budynki, lokale i pomieszczenia do nich przyanaks a take garae i urzdzenia,
stanowace mienie Spoétdzielni lub mienie osoby trzeciefldte w zaradzie Spoétdzielni,
moga by¢ uzywane wyhcznie do celéw i w zakresie oktenym w przydziale lub umowie,
w szczegOIngci podnajem cakei lub czsci lokalu lub garau wymaga zgody Spotdzielni.

1) Wykonywanie dziatalrgi gospodarczej w lokalu spétdzielczym musé lzgtoszone do
administracji Spotdzielni.
2) W czsci lokalu mieszkalnego nie by prowadzona dziataldé gospodarcza o ile nie
zakiéca ona spokoju wspotmiesakam, nie zagraa bezpieczgstwu i nie pogarsza stanu
sanitarnego budynku spétdzielczego.
3) Prowadzenie dziataldo w zakresie :

¢ sprzeday alkoholu,

¢ prowadzenia salonu gier,

¢ puby, lokali gastronomicznych itp.
wymaga zgody Zardu Spétdzielni po zaggnicciu opinii Rady Nadzorczej.

Mieszkacy i uzytkownicy nieruchomgéci Spotdzielni zobowszani & w taki sposéb
korzyst& z budynku, lokalu, gafa i catego osiedla, aby korzystanie przez pozostaty
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mieszkacdow i wytkownikow ze swoich praw nie byto utrudnione, Rz wspotdziata z
nimi i Spotdzielna w celu ochrony wspolnego m#fu i przestrzegania ustdle
niniejszego regulaminu.

6. Mieszkacy i wytkownicy odpowiadaj w zakresie postanowie regulaminu za
zachowania wtasne, a takza zachowania innych osob korzystggch z ich praw.

ROZDZIAL II.

POSTANOWIENIA DOTYCZ ACE ZAPEWNIENIA WEA SCIWEGO STANU
TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNEGO BUDYNKOW | OSIEDLI ORAZ
POSTANOWIENIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPO ZAROWEJ,

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Do podstawowych obowikow Spotdzielni nakey utrzymanie w naleitym stanie
techniczno-eksploatacyjnym zadzanych nieruchongai i osiedli.

2. Obowazki te Spotdzielnia wykonuje stbami wtasnymi lub przy pomocy innych oséb, w
oparciu o zawarte z tymi osobami umowy.

3. W szczegolni do podstawowych obowikdéw Spotdzielni w zakresie okdlenym wyzej
nalezy:

1) Wyposaenie w sprgt przeciwpaarowy budynkéw i innych obiektéw zaidzanych
przez Spoétdzielri zgodnie z zasadami ochrony przecisgnrowej, a take
przestrzeganie przepiséw BHP.

2) Dokonywanie w zaeglzanych nieruchomdgiach niezkdnych napraw i remontéw, w
zakresie okrdonym "regulaminem funduszu remontowego".

3) Badanie instalacji gazowej, elektrycznej i odgowvej zgodnie z obowzujacymi w
tym zakresie przepisami.

4) Zawieranie umow dotygzych:

a) wywozusmieci i nieczystéci statych,

b) dostawy energii elektrycznej,

C) czyszczenia przewodow kominowych i wentylacymyc

d) dostawy wody i odprowadzanieiekow,

w takim zakresie, w jakim nie jest to mlive przez poszczegolnych miesakaw i
uzytkownikow.

5) Ubezpieczenie nieruchodm Spotdzielni od ognia i innych zdarzsowych.

4. Utrzymanie we wkxiwym stanie drog oraz chodnikéw peémych na terenie osiedli
Spotdzielni, a w okresie zimowym gezanie tych drég oraz dédiezanie i posypywanie
materiatami szorstkimi chodnikow.

5. Usuwanie awarii i wykonywanie remontow aglizen i instalacji stanowicych mienie
Spotdzielni lub kdacych w jej zarzdzie.
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B. OBOWIAZKI MIESZKA NCOW | UZYTKOWNIKOW

1. Do podstawowych obowikéw mieszkacéw i uzytkownikéw naley utrzymanie w
naleeytym stanie techniczno-eksploatacyjnym lokali i aigr oraz przestrzeganie
przepisow przeciwparowych i BHP.

2. Do obowazkow o ktorych mowa w ust. | nalew szczegolnéci:

1) Przestrzeganie zakazu przechowywania material@atwopalnych, zracych i
cuchmcych oraz wywania otwartego ognia - rozpalania ognisk, korayst z rana i
grilla - na strychach, w piwnicach i innych pomieazniach wspolnegozytku oraz
balkonach i tarasach budynkéw. Przestrzeganie pakap ktorych mowa wiej
dotyczy réwnie palenia papierosbw w zamktych pomieszczeniach wspoélnego
uzytku.

2) Przestrzegania zakazu umieszczania przedmioabasujcych przejcie na terenie
drég ewakuacyjnych budynku, a fa&k w miejscach magych utrudné gaszenie
pozaru.

3) Przestrzeganie zakazu ingerowania w dziatankenstrukcg instalacji gazowych,
elektrycznych i innych wchodeych w sktad nieruchomdoi wspdlnej, w rozumieniu
przepisow "o wiasniei lokali".

4) Zabezpieczenie instalacji, o ktérych mowazejyoraz instalacji w lokalach oraz
natychmiastowe zawiadomienie \#éavego pogotowia i administracji Spoétdzielni, w
przypadku uszkodzenia instalacji.

5) Przestrzeganie zakazu wprowadzania do kandlizacgedmiotow mogcych
zahamowa odptyw. W razie zatkania piondw kanalizacyjnycmmiimap obowizek
pokrycia kosztéw i wyniktych strat.

6) Wykonywanie niezédnych napraw i remontéw lokali i gasaw zakresie okrdonym
"regulaminem funduszu remontowego".

7) Zawieranie umow dotygzych:

a) dostawy energii elektrycznej,

b) dostawy gazu,

w takim zakresie, w jakim jest to niegine przez poszczegdlnych mieszd@w i

uzytkownikow.

8) Terminowe uiszczanie optat:

a) czynszu najmu albo optat eksploatacyjnych, oyktd mowa w art. 4 ustawy "o
spoétdzielniach mieszkaniowych" lub art. 13 i af. Ustawy "o wiasngi lokali", w
tym odpiséw na fundusze remontowe, odpowiednioudiiatdow w nieruchomei
wspolnej oraz cztonkowskich praw do mtéj Spétdzielni,

b) wymaganych sptat kredytéw,

c) innych optat niezaleych od Spotdzielni, poza optatami wynikaymi z umow, o
ktorych mowa w pkt. 7).

3. Mieszkacy i uzytkownicy nieruchomgci Spétdzielni, nie maog bez jej zgody oraz bez
zgody organu nadzoru budowlanego, w przypadkacheslokrych przepisami prawa
budowlanego, dokonywajakichkolwiek zmian w ukfadzie funkcjonalno-przesnnym,
konstrukcyjnym lub w zakresie maaym wptyw na wygdd nieruchoméci wspoélnych, w
tym elewacji. W szczegoldoi wymagana jest zgoda na umieszczanie na terenie
Spotdzielni lub w ramach nieruchokod wspdlnych: gablot i tablic reklamowych,
szyldow, indywidualnych anten satelitarnych oramych przedmiotow i ukgdzen, ktore
wplywaja na zmiag wystroju elewacji, w tym zmiankolorystyki, typu — “rysunku
podziatu" stolarki okiennej, itp. W przypadku undezenia wyej wymienionych urgdzen
lub przedmiotoéw na terenie Spétdzielni lub nierutioéci wspdlnej. Spotdzielnia nie
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okresli¢ w oparciu o uchwat wiasciwego organu wysoko optat miesicznych za
korzystanie z terenu lub nieruchofabwspélne;.

4. Nazadanie Spotdzielni mieszkay i uzytkownicy zobowazani s udostpni¢ w terminie
do 14 dni po zgtoszenigadania lokal oraz pomieszczenia przynake lub gara, ilekro¢
jest to niezhdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albonigga awarii
nieruchomeci wspolnej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 ustawywtasndci lokali", a take
w celu wyposaenia budynku, garal, a take innego obiektu, jego efci lub innych lokali
I garazy w dodatkowe instalacje, w celu dokonania odczyttadzen pomiarowych oraz w
celu zasipczego wykonania przez Spotdzielniczynndgci lezacych w zakresie
obowiazkow mieszkacow i uzytkownikow.

5. Mieszkacy i uzytkownicy zobowizani & do umieszczania skrzynek i doniczek na kwiaty
w oknach, na balkonach i tarasach w sposob zyelle zabezpieczagy je przed
wypadngciem. a take zabezpieczagy przediciekaniem wody na elewagjokna, balkony
| tarasy, zlokalizowane #e].

6. W razie awarii wywotujcej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody,
mieszkacy i uzytkownicy @1 zobownzani do natychmiastowego udgstienia lokalu w
celu jej usurgcia. Jeeli mieszkaniec lub aytkownik jest nieobecny albo odmawia
udostpnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wéefo lokalu w obecnii funkcjonariusza
policji lub stray miejskiej, a gdy wymaga to pomocy siyapozarnej, take przy jej
udziale. Inne przepisy ustawy "o ochronie praw tok&w, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego”, w tym zakresie stessi odpowiednio.

ROZDZIAL III.

UTRZYMANIE WELA SCIWEGO STANU SANITARNEGO | ESTETYCZNEGO
BUDYNKOW | OSIEDLI.

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Spoéidzielnia zobowrana jest do zapewnienia i¢awvego stanu sanitarnego i estetycznego
na terenie swoich nieruchogu.

2. Do podstawowych obowikdéw Spotdzielni w zakresie olkdlenym wyzej nalery:

1) dbaldci o dobry stan techniczny zytkowy i sanitarny budynkéw spétdzielczych i ich
otoczenia,

2) utrzymania czystai i estetyki klatek schodowych , korytarzy piwmgeh, elewacji
budynkow, smietnikow, chodnikéw, dég i innych elementow obiektéw ogdlnego
uzytku,

3) zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkidtalacji i uradzen, stanowacych
state wyposzenie budynkow spoétdzielczych,

4) wyposaenia budynkéw spotdzielczych w odpowiedrimietniki lub pojemniki do
sktadowania odpaddw i zapewnienia ich systematygzio@r&niania,

5) dokonywania nieziuinych remontéw i zabiegow konserwacyjnych budynkjego
urzadzen wchodzacych w zakres wyposenia budynku spotdzielczego, z zachowaniem
wymaganej sztuki budowlanej oraz ustawy Prawo Budogy

6) do organizowania systematycznego usuwania reéaszy wielkogabarytowych z
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wyznaczonych przez Spotdziednniejsc do ich sktadowania,

7) zapewnienia dogodnych i bezpiecznychsél@raz dojazdow do budynkéw i lokali
spétdzielczych,

8) zapewnienie petnegawietlenia klatek schodowych, w€éjdo budynkéw i korytarzy
piwnicznych,

9) zapewnienia informacji cztonkom Spoétdzielni zeszkujcym lokale w budynku o
funkcjonowaniu administracji i organow samgaewych Spotdzielni, telefonach stsa
pozarnej, pogotowia ratunkowego i policji, oraz furdkopwaniu stab komunalnych,

10) dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pommszcwchodacych w skiad
nieruchomeci wspalnych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 ustawytasndci lokali,

11) oznakowania budynku spoétdzielczego przez umiEsde numeréw adresowych i
nazw ulic zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa administracyjnego i
budowlanego,

12) utrzymanie we wigiwym stanie drzwi weégiowych do budynku , oraz okien w
korytarzach, strychach i piwnicach,

13) konserwacja i utrzymanie w nagym stanie zieleni na terenie nieruchaicio
Spéidzielni,

14) okresowa wymiana piasku w piaskownicach orezyatanie w czystei placu zabaw,

15) oznakowanie znakami drogowymi ( lub innymi) glrdvewratrzosiedlowych oraz
miejsc postojowych dla samochoddw.

B. OBOWIAZKI MIESZKA NCOW | INNYCH U ZYTKOWNIKOW.

1. Mieszkacy i uzytkownicy w zakresie ok&bonym w niniejszym rozdziale zoboyzani g
utrzymywa& we wiaciwym stanie sanitarnym i estetycznym zajmowanellk garae
oraz wspotdziala ze Spotdzielri oraz innymi mieszkacami i wytkownikami w
utrzymaniu nalgytego stanu sanitarnego i estetycznego nieruchkomaspolnych i
terenow osiedli Spétdzielni.

2. Do podstawowych obowikéw mieszkacow i wzytkownikéw o ktérych mowa w ust. |
nalezy:

1) Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja zajmowhnylokali i pomieszczae
przynalenych, o ile jest to niezigne dla skutecznego przeprowadzenia tych dziata
przez Spotdzielri w zakresie nieruchomdoi wspolnych. Czynngi te Spoétdzielnia
moze wykong odptatnie.

2) Przestrzeganie zakazu trzepania dywanow, gglziposcieli na terenie i w miejscach
do tego nie przeznaczonych, szczegdlnie na kowthrz klatkach schodowych,
balkonach, oknach, itp.

3) Utrzymanie czyskxi na balkonach, loggiach i na tarasach zajmowanigdali.
Usuwaniesmieci i brudu musi nagpowa w taki sposéb, aby nie powodowato to
zanieczyszczenia rgj potazonych lokali, balkondw, loggi lub taraséw.

4) Przestrzeganie czystm na klatkach schodowych, piwnicach, pralniachyctach i na
terenach przyleglych do budynkéwSmieci i odpadki naley wynost do
przeznaczonych na ten cel zsypow lub kontenerow. pkypadku rozsypania
wynoszonych smieci lub rozlania ptynow iytkownik obowhkzany jest do ich
uprztniecia.

5) Przestrzeganie zakazu hodowaniaglgiotdrobiu i innych zwiergt w piwnicach, na
strychach, balkonach a takw innych pomieszczeniach i miejscach wspdlnegbku
oraz pomieszczeniach przynatgch.

6) Przestrzeganie zakazu przechowywania przegtkownikow na balkonach itp.,
przedmiotow oszpecgjych wyghd budynku oraz umieszczanie w miejscach wspadlnie
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uzytkowanych jakichkolwiek przedmiotéw, np. meblizgnlze, itp.

7) Mycie pojazdow samochodowych w miejscach do tegwmeznaczonych i
przestrzeganie zakazu wykonywania tych czyonoa terenie drég, placow, parkingow
oraz terenow zieleni.

8) Parkowanie samochodow i motocykli w miejscachteigo przeznaczonych i w taki
sposOb, aby nie utrudrtiaprzejazdu stzbom ratowniczym, tj. stégy pozarnej,
pogotowia ratunkowego i policji oraz innyniytkownikom, a take, aby nie zaktoca
spokoju w godzinach ciszy nocnej.

9) Dbala¢ o zielen oraz uradzenia znajdace s¢ na terenie nieruchomda i osiedli
Spotdzielni. W przypadku zniszaz@a terenie danej nieruchosed lub osiedla koszty
likwidacji zniszczé stanowi element kosztéw eksploatacji nieruchaeidub osiedla.

10) Zawiadomienie Spotdzielni i odpowiedniego ongasanitarno epidemiologicznego w
przypadku wysipienia w lokalu choroby zakaej.

3. Naruszeniem zasad niniejszego regulaminu jestaganie psow i kotow oraz innych
zwierzt, jezeli powoduje to ueizliwos$¢ lub zagraenie dla innych mieszkadw i
uzytkownikow.

4. Posiadacze zwiefzdomowych obowizani g ponadto do:

1) przestrzegania przepiséw sanitarno-pdkowych,

2) wyprowadzania psow poza brlokalu (w kagéacu i na smyczy) w taki sposéb, aby
byto to bezpieczne dla innych miesakaw i wzytkownikdéw oraz jeeli jest to maliwe
na miejsca do tego specjalnie przeznaczone - wibieg

3) ustalenia pkt.2) stosujezsibwniez do innych zwierat mogicych stanowd zagraenie,

4) niedopuszczania do zanieczyszczania przez zteektatek schodowych, korytarzy,
piwnic, strychow, balkondéw, terenow zielonych it@m, w przypadku powstatego
zanieczyszczenia do jego natychmiastowego gsiai

5) uiszczenia naigtych optat z tytulu posiadania psa lub innego rw¢ga oraz
poddawanie zwiett wymaganym szczepieniom,

5. Za wszelkie szkody wysdzone przez zwieetza odpowiaday ich posiadacze.

ROZDZIAL IV.

POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO - PORZ ADKOWE | PODSTAWOWE
ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKA NCOW | UZYTKOWNIKOW

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Niezalenie od ustalg poprzednich rozdziatow Spoétdzielnia zobarana jest sprawowa
nadzor nad przestrzeganiem usialeiniejszego regulaminu przez miesakéw i
uzytkownikow.

2. W przypadku przewidywanych utrudhiev eksploatacji lokali lub gafg, w tym
planowanych przerw w dostawach mediow energetydenyavody. Spoétdzielnia na
podstawie zawiadomie wiasciwych przedsibiorstw lub w zwizku z powstatymi
awariami, zawiadamia o tym miesfik@dw i wytkownikbw poprzez wywieszenie
informacji na tablicach oglosgaew budynkach, a tale w innych do tego celu
przeznaczonych miejscach.
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3. W przypadku niedopetnienia obazkdéw wynikapcych z niniejszego regulaminu,
Spéidzielnia wzywa odpowiedzialnego do ich wykomanbkrélajac termin. O ile
wezwanie to nie zostanie zrealizowane Spotdzietmiae wykon& zalecenie we wiasnym
zakresie, a kosztami wykonania z@stzego obeizy¢ zobowhzanego.

4. W przypadku raacego lub uporczywego naruszania przez miasaka lub wytkownikow
zasad niniejszego regulaminu, Spotdzielniazenskierowa zawiadomienie do organu
rozpatrujcego sprawy o0 wykroczenia, a w przypadku takichused, ktére czym
uciazliwym korzystanie ze swoich praw innym miesagam lub uytkownikom
Spotdzielnia mege wytoczy powddztwo o0 rozwizanie przez @l stosunku prawnego
uprawniajcego do aywania lokalu lub garal i nakazanie jego optdienia zgodnie z art.
13 ust. 1 ustawy "o ochronie lokatorow, mieszkaniowzasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego” lub w oparciu o art. 16 ust. | ustawy Wtasndci lokali".

B. OBOWIAZKI MIESZKA NCOW | INNYCH U ZYTKOWNIKOW

1. Mieszkacy i uzytkownicy w zakresie ok&onym w niniejszym rozdziale zoboyzani &
migdzy innymi do:

1) Zachowania ciszy nocnej w budynkach i osiedlugadz. od 22°° do 6°° dnia
nastpnego, w tym zaprzestania prac wywabych istotm uciazliwosé, np. przy
uzyciu elektronargdzi, sprztu elektromechanicznego AGD: pralki, wirGwki,
odkurzacza w godz. od %o €° dnia nastpnego.

2) Przestrzegania zakazu gpwania napojow alkoholowych na terenie nieruchéeno
Spotdzielni w szczegoldoi na klatkach schodowych, korytarzach i na terenie
Zielencéw, placu zabaw dla dzieci, itp.

3) Organizowania zabaw dzieci w miejscach do tegeznaczonych. W szczeg&nb
nie naley dopuszcza do zabaw dzieci na klatkach schodowych, korytdrzac
piwnicach, strychach, czy w pohli smietnika. Za zniszczenia i szkody spowodowane
przez dzieci odpowiadajch opiekunowie prawni.

4) Korzystania z pomieszazewspolnych np. suszarni i pomieszfize podobnym
charakterze na zasadach ustalonych z innymi miésaka i wytkownikami.

5) Ochrony przed zanieczyszczeniem | zniszczenigmdmer technicznych w tym
urzadzen pomiarowych, znajdagych s¢ w lokalach lub innych pomieszczeniach, z
ktorych mieszkacy i uzytkownicy korzystaj.

6) Zawiadomienia Spoétdzielni o zmianie liczby ostdmieszkujcych w lokalu oraz o
wynajciu lokalu na inne cele hiokreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu
(przydziale).

2. Naruszenia zasad niniejszego regulaminu mi@észka wzytkownicy winni zgtaszéa do
administracji osiedla.
ROZDZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE
1. Kto nabyt prawa w oparciu o ustalenia regulamimngewrctrznych Spotdzielni, w zakresie

zasad wuytkowania lokali i garay obownzujacych przed dniem we&gia w zycie
niniejszego regulaminu, zachowuje je nadal z zestraem ust. 2.
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S.M. PANORAMA Regulamisywania lokali w budynkach Spétdzielni
oraz porzdku domowego i wspiicia mieszkécow

2. Kto posiada prawa okilene w ust. |, jednate nie przedioyt wymaganej przepisami
"prawa budowlanego" zgody, o ktérej mowa w Rozdzial cz$¢ B, ust.3, zobowzany
jest uzyska ja niezwtocznie, nie pniej jednak ni w terminie 6 miesicy od dnia wejcia
w zycie niniejszego regulaminu, albo doprowadzieruchoméc, lokal lub gara do stanu
pierwotnego.

3. Regulamin niniejszy zgodnie z ge&n 8§ 41 ust. 1 pkt. 20 Statutu S.M. PANORAMA w
Szczecinie zostat uchwalony przez Rabladzorcz uchwah Nr 17/2004 w dniu
28.12.2004r i obowkuje od dnia jego uchwalenia.



