1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Panorama, zwana dalej Spotdzielnia.
Siedzibg Spétdzielni jest szczecin ul. tukasifiskiego nr 38c.
3 Czas trwania Spofdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r.
prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 64), ustawy Z dnia 15 grudnia 2000r. © spotdzielnia
mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208) i innych ustaw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodz

ch

in,

przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze

lokali i innym przeznaczeniu.
§4

1. przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wtasny rachunek,
2) kupnoi sprzedaz nieruchomoéci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomoéci na wtasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
5) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnoéci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wtasno

sci

znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze

utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sig w tych budynkach

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ spotdzielni,
5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na podstawie

umowy zawartej z wiascicielem (WSpé’fw’faécicielem) tej nieruchomosci.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spéidzielnia:
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1) prowadzi dziatalnoé¢ inwestycyjna,

3
4) zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi j€j mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé spotdzielni,
) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé cztonkow spotdzielni,

umowy zawartej z wiasécicielem (wspé’rw’(aécicielem) tej nieruchomosci.

§6

1. Spoétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania spotdzielni, 0 ktérym mowa w § 3.
Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych.

3s Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje W przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacji.

2. CZEONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwow Spotdzielni.
§7

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wiasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Przepisy ust. 113 stosuje sie do odpowiednio do 0s6b, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego W garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, 0 ktérym mowa w art.
1719
usm lub do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym

mowa
w art. 27" usm.

5. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu. Wiaécicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

6. lJezeli spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku 0s6h, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, &
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
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2.2.

spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§8
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu;

Zarzad po powzieciu informacji o okolicznoéciach, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje uchwate
w sprawie stwierdzenia powstania cztonkostwa, ktora stanowi podstawe wpisu do rejestru cztonkow.

§9

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe, REGON, nr
rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana, Wwysokosc whiesionych wktadow
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg powstania cztonkostwa i jego ustania.

Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni.
§10

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wiaéciciela lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 5,
jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewaznosci,
w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacy sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest osoba prawng — jej
nazwe i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana oraz dane
dotyczace prawa do lokalu przystugujgcego osobie sktadajgcej deklaracjg.

W formie pisemnej deklaruje sig takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

Cztonkostwo osoby, o ktorej mowa w ust. 1 powstaje z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu o jej
przyjeciu w poczet cztonkow.

Organem Spétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o
przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 4
tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty pisemnie za pokwitowaniem lub przez pocztg listem
poleconym.

Zawiadomieni o0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i
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terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

Od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkdw, zainteresowanemu przystuguje prawo
odwotania sig do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym.

2.3.

1.
1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)
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Prawa cztonkow
§11

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

brania czynnego udziatu w zyciu spétdzielni i w pracach jej organéw przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

b) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwiagzanych z jej dziatalnoscia,

udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji i czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz prawo zgfaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie przyjetym w statucie,

zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

zgdania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia

zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
statutu,

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

przegladania rejestru cztonkéw,

otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organdw Spétdzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz kopii faktur i umdw zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni,

korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspoélnych pomieszczen,
urzadzen, ustug oraz Swiadczen Spétdzielni, w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,
prawo zgdania zawarcia umowy:

przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

z3dania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,




17) Wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie catego lokalu lub jego czesci, do ktérego
przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.

2, Odpisy statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu cztonkowie otrzymuja
nieodpfatnie. Koszty wydania kopii pozostatych dokumentéw Spdétdzielni ponosi cztonek Spdtdzielni
whnioskujgcy
o ich otrzymanie. Wysokos¢ optat okresdla Zarzad Spétdzielni.

3. Whniosek o wydanie kopii dokumentow innych niz statut i regulaminy Spétdzielni cztonek winien
ztozy¢ na pismie.

Spétdzielnia jest zobowigzana wyda¢ wnioskowane kopie w terminie nie dfuzszym niz 10 dni od
ztozenia wniosku.

2.4. Obowiazki cztonkéw.

§12
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) whnie$¢ wktad budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

4) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslanymi przez Spdtdzielnie,

6) zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

7) zawiadamiac Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegac regulamin porzgdku domowego,

9) dbac o dobro i rozwdéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzed pomiarowych
i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.5. Ustanie cztonkostwa.
§13

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej— wobec jej ustania, cztonka,
2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu
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6) wystapienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu.
§14

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art.
24" usm uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoling
bedy miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Cztonkostwo
w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwata przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscia wspéing stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

3. Jesli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze wiasnoéciowe
prawo do lokalu, albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni,

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust 1 - 4 Zarzad Spétdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentdw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole z posiedzenia. Wpis ten jest podstawa wykreslenia
z rejestru cztonkéw.

5. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§15
1. Wtasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno byé dokonane na pimie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego

nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢
za zgodq Zarzadu skrdcony.

3. Za date wystgpienia czionka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4, Cztonka zmarfego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mierc. Osobg prawna skreéla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE
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§16

Postepowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku cztonkostwa.
Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

§17

1. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spdtdzielnia
zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwofawczym jest w postepowaniu wewngatrzspétdzielczym ostateczna.

2. 0d uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie pod
wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Jezeli zainteresowany, prawidiowo powiadomiony o terminie nie przybedzie, to Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§18

1. Whnioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesigcy od dnia jej zlozenia. O sposobie zafatwiania wnioskéw Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie zlozenia
odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

3. Uchwaty organéw Spétdzielni, ktérych doreczenie cztonkom przewiduje Statut powinny by¢
dorgczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym.

4. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany
jest zawiadomic Spoétdzielnie o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie podjecia
listu

w terminie lub niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

4.0RGANY SPOLDZIELNI
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§19
Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
1. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposréd  nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez
w gtosowaniu tajnym.
Do organow Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe glosow.
Przy obliczanej wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ spoétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” uchwata.
4. Tryb zwotywania posiedzeri organéw Spoétdzielni oraz sposédb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1.1. Walne Zgromadzenie

§20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§21

1. Czonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.

2. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznodci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo, moze byé¢ ztozone w biurze Zarzadu
Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

3. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy petnomocnictw.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym  Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek nie s uprawnione do zabierania gtosu.

6. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany do rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz
osoby zaproszone przez organy spétdzielni.

////’/7

§22
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3.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca,

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

Rady Nadzorczej,

1/10 cztonkéw, nie mniej jednak niz 3 cztonkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust.5 zwotuje je Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt
Spotdzielni.

Projekty uchwat Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw. Cztonek ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

§23

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia cztonkéw na
pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawieral czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedy przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia pisemnie zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade Spétdzielczg, co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni, osdb
i organizacji wymienionych w ust. 1i 2 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposéb
okredlony w ust.1i 2.

§24

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 24,

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych Spétdzielni.
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4, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty wiekszoscig glosow liczong w stosunku do ilosci cztonkéw
obecnych przy podejmowaniu danej uchwaty. Wiekszo$¢ kwalifikowana jest:
- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gtosoéw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
- 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni,

5. Uchwatg uwaza sie za podjeta, jezeli byta podana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwaty opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto co najmniej 20% ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania.

§25

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego |
sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

§26

1. Walne Zgromadzenie moze podjgé¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwofania w trybie okre$lonym w § 30 dokoriczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

§ 27

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzgdku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakoriczeniu obrad mimo niewyczerpania porzadku
obrad.

§28

Do wytgcznej wiadciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w
tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskdw w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni,

fode
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8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potfaczenia sie Spétdzielni, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§29

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia s jawne dla cztonkdéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§30

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

Uchwata sprzeczna z przepisami prawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze byé zaskarzona do Sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka przystuguje wylgcznie
cztonkowi wykluczonemu lub wykre$lonemu.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli istnieje obowigzek zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb okreslony w
statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw spétdzielni oraz wszystkich jej
organdw.
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§31

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okreéla
regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza

§32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

2. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrdd cztonkdw
Spotdzielni.

3. Jezeli cztonkom Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebgdgca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

4, Rada Nadzorcza sktada sie z 3-5 cztonkdw.

5. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej proporcjonalnie do wielkoéci
powierzchni uzytkowej lokali ha poszczegdlinych osiedlach.

6. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

7 Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez kolejne 2 kadencje Rady Nadzorczej.

8. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie tej samej Spdtdzielni.

§33

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobe prawng,
5) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.
3, Na miejsce czfonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru —do korica kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez: R\
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkéw,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni
i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomoéci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktdrej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscig.

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spofecznych oraz wystepowania
z nich.

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoici prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwach cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10)  podejmowanie uchwat w sprawie wykreélenia z rejestru cztonkéw

11)  wybér podmiotu uprawnionego do badania finansowego Spoétdzielni, w tym zatwierdzanie stawek
optat eksploatacyjnych,

12)  uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartoéci
poczatkowej lokali,

14)  uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali,

15)  uchwalanie regulaminu rozliczer finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18)  uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

22)  uchwalanie regulaminu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

23) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

24)  uchwalanie regulaminu funduszu remontowego.,

25)  wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami Zarzgdu.

2. W celu wykonania swoich zadar Rada Nadzorcza moze 73daé od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§35

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodzi:
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przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
2 Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3, Rada nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

4, Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecert pod adresem cztonkéw, organéw
Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§36
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci- jego
zastepca, co najmniej raz na kwartat.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub na wniosek

Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady,
okredlonego statutem Spétdzielni.

5 W posiedzeniach Rady nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z glosem
doradczym czfonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

6. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ protokotowane.

§37

Za udziat w posiedzeniach cztonkom Rady nadzorczej przystuguje wynagrodzenie wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Ryczatty wypfacana sa w nastepujacej kolejnosci:
- dla przewodniczacego Rady 20%
- dla sekretarza Rady 20%

- dla pozostatych cztonkéw Rady 15% minimalnego wynagrodzenia za prace okre$lonego w  odrebnych
przepisach.

§38

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.

§39

—
/

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

/</</
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§40

1. Zarzad sktada sig z dwéch cztonkdw, w tym Prezesa Zarzadu.
2. Cztonkoéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

§41

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogdw Kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajacych ze stosunku pracy.

§42

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat w sprawach nie zastrzezonych
w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych lub statucie innym
organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz w sprawach stwierdzenia
utraty cztonkostwa,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu,

4) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnoéci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

6) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie pethomocnictw,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

12) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami,

13) przygotowywanie projektéw uchwat poddawanych pod gtosowanie walnego Zgromadzenia.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§43

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwotywane przez Prezesa Zarzadu co najmniej raz w miesigcu.

Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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§44

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jednej
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oséwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§45

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg. Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreélonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.3.

1)

2)
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Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 46

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczgcych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczyé¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencji nalezy rozumie¢ przed wszystkimi przypadki w ktérych:

inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 —
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
Zarzad w terminie 2 miesiecy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia

o uchyleniu zawieszenia, bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§47

I
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W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoéci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwiazku matzeriskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Tytuty prawne do lokali

§48

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1. Ustanawia¢ na rzecz cztonkédw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwiasnoéé Spétdzielni.

2. Wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwtasnosé Spétdzielni.

5.1. Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego ( domu
jednorodzinnego).

§49
Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni z zastrzezeniem

§ 7 ust. 5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
spotdzielnie o nabyciu prawa.

§50

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2 Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostatym wspGtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoéci
istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§51

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§52
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1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposéréd siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§53

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata opfat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby

korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspdélnych
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnodci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek rady nadzorcze;j.

§54

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.

2, Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okredlony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 55

Do egzekucji ze spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§56

1. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokosSC optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spdétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 57
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Po wygasnigciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje do niego wywodzg s3 obowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2.  Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§58

4 Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowy.

2, Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni
z zastrzezeniem § 7 ust. 5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

5.3. Odrebna wtasnosé lokalu.
§59

Z osobg ubiegajacy sig o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony

od zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawieraé:

1)  zobowiazanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 60

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 59, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
wyniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§61 %,
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni
lub Spétdzielnie.
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2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 60 lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkdw umowy
okreélonych w § 59 pkt.1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§62

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasno$é lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego migdzy cztonkiem, a Spotdzielnig najpéiniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizagji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktére wspdélnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§63

Przeniesienie wfasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 64

1; Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie facznie ze
wszystkimi osobami, kt6rzy ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosdci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 65
Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu

podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokaluy, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem § 7 ust. 3 Statutu.

§ 66
Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej witasnosci

lokalu. Przepisy § 30 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§67
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Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wkracza w sposob razgcy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Zarzad Spétdzielni na
wniosek wigkszoéci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 68

Przepisy § 59-67 stosuje sig odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu.

§69

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowic spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom Spotdzielni
i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozyé oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§70
1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcdw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.
3. Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca.

Umowa Najmu wymaga formy pisemnej.

4, Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw
— cztonkow Spotdzielni, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia
dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajacych z art.39 usm.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdéw
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6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.
§71

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdw ustala sige na podstawie dotychczas zawartych
umow okresdlajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych uméw, a nastepnie wedtug
daty przystapienia do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa odrebnej
wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktdérych mowa w ust. 3 i 4 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktdrych mowa w ust. 3 i 4 przez cztonkéw,

Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet cztonkéw nastepuje
w kolejnosci daty ztozenia wnioskéw przez te osoby.

§72

1. Odzyskany przez Spdtdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moie byé przez
Spétdzielnig zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okreéla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcz3.
4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnoéci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6.2. Zamiana lokali.
§73

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spoidzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 74

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spéfdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spétdzielni i osobg posiadajgca lokal stanowigcy wtasno$¢ innego podmiotu uzalezniona
jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wtasnoéci Spétdzielni, jedli

spetniajg wymogi statutu. N

X
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§75

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnoéé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

3. Zasady wnoszenia wktadéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa
do lokalu

7.1. Zasady ogdlne.
§76

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasnoéci lokalu, s
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktaddéw budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowsa.

§77

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 76 dokonuje sie w
dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

2) ostatecznie po zakoriczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje sig¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade nadzorczg
zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreélenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére s3 ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczenie
metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoéci kosztéw
bezposrednich),

4) okreélenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreélenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére s3 kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, fazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosé).

3, Regulamin, o ktorym mowa w ust.2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.
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§78

Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreélone w § 76, stanowi podstawe od okredlenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokoéci i terminéw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

8§79

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 80

Jesli w skutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spétdzielnia zaciggneta
kredyt, cztonek ponosi petne koszty zwigzane z obstuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez
niego wptat na wkiad.

7.2. Wkiady budowlane.
§81

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze

Wrtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzier zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j
wtasnosci.

7.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§ 82

1. W wypadku wygasénigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
uprawnionemu wartos$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ rynkowa w sposéb
przewidziany w ust.2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego,
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

g, Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci
z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§83

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wifasnosci lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu

budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
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2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1l, nastgpifo z przyczyn lezagcych po stronie
Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

8. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali

§84

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania by
Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu. Uprawnienie to przystuguje rowniez osobie niebedgcej
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§85

Nas pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§86

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w § 85, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 87

1. Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka lub najemce wnioskujgcego
przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéw. Informacja powinna by¢
przekazana w terminie 60 dni od daty wplywu wniosku.

2. Whioski cztonkéw i najemcow o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie
60 dni od uprawomocnienia sie uchwaly Zarzadu Spétdzielni okresdlajacej przedmiot odrebnej
wtasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spétdzielni obowigzany jest przekaza¢ na pismie
zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 88
1. Spdtdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkdw i najemcow wnioskdw o przeniesienie wtasnosci lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powinny by¢

rozliczane na osoby wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokali. Szczegétowe zasady
rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§89

Osoba wnioskujgca o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wptaci¢ naleznosci warunkujgce
tg zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany
w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§90

Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie 3 m-cy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami albo Spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

8.1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§91

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wtasnosci lokalu:

1) spfaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegdInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, sptaty
zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 105 statutu.

§92

Po smierci cztonka Spdtdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnoéci lokalu okreslonym w art.
17" usm, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§93

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnoé¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu byfa
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstaty w wyniku zawarcia tej umowy.
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§94

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o
ksiegach wieczystych i hipotece .

8.2. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
§ 95

Na pisemne zadanie cztonka albo osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego

cztonka utamkowy udziat we wspétwiasnosci tego garazu, przy dokonaniu przez niego, przed podpisaniem

notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego:

1) Sptaty przypadajacej na jego miejsce czeéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows o ktdrych
mowa w § 66, w tym w szczegdlnosci czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) Sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 105 statutu.

§ 96

Koszty ustanowienia odrgbnej wtfasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspétwtasnosé
cztonkow oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach osoby, na rzecz ktérych Spétdzielnia przenosi utamkowy udziat we
wspotwiasnosci tego garazu zgodnie z art. 17% usm.

§ 97
Po Smierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udziatu we wspétwiasnoéci
garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie iz wniosek o

przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka
Spétdzielni.

9. GOSPODARKA SPOtDZIELNI.
9.1. Zasady ogolne.
§98

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 99
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Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggng¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie
przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 100

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okreéla zaktadowy plan kont przez
Zarzad Spdtdzielni.

§101

1. Fundusze Spotdzielni stanowiy:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.
2, Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Rady Nadzorczej.
Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
funduszami wtasnymi, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 102
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§103
1. Podziat nadwyzki bilansowej Spétdzielni uchwala Walne Zgromadzenie.

Stratg bilansowgq Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
9.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§104
1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsigwziec¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i
ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.
I
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§ 105

1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wiasnoéciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktdére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. Susm.

5. Zaoptaty, o ktorych mowa w ust. 1-4 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiadcicielami
lokali niebgdgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 5 ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 106

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 105, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
2 Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulamin
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.
3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w szczegélnosci:
1) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéow kosztéw ( w  skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosci zasobdw),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéw ( 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),
3) roznicowanie obcigzen poszczegéinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytutu sposobu lokali ( lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).
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§ 107

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§108
1. Optaty, o ktérych mowa w § 105, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15-go kazdego
miesigca.
2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni

przed uptywem wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Obowigzek zawiadamiania cztonkéw okreslony w ust. 2 nie dotyczy rozliczania zaliczek z tytutu
zuzycia wody i $ciekow.

4, Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

5; Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki za opdznienie.
§ 109
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej

eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspéinej. W takim samym stosunku wtasciciele
lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspéinej w czesci
nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomoéci wspolnej —
ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym
cztonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 110

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i cztonkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz

lokali okredla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9.4. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.
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10.

§111

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji nakfady
poczynione ze Srodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszace uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spdtdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi  lub  dotyczacymi piondw
instalacyjnych.

Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu, wartoé¢ dodatkowego wyposazenia jest
uwzgledniona przy ustaniu rynkowej wartosci lokalu.

W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika lokalu
z tytutu tego przeksztaicenia nie moga obejmowaé wartosci dodatkowego wyposazenia i
wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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§112

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego

Rejestru Sgdowego.

§113

Zmiana wysokosci udziatow nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed data rejestracji
w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed datg rejestracji
w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

§114

tgczenie, podziat i likwidacja Spétdzielni moze nastgpi¢ wedtug zasad okreslonych w ustawie Prawo

spotdzielcze.
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Tekst jednolity Statutu po zmianach zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie
w dnivQLOH A0 v zgodnie z ustaleniami uchwaty nr lﬁ@i{

Przewodniczacy Zgromadzenia
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