REGULAMIN ZASAD USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT ZA
UZYTKOWANIE LOKAL]I

Na podstawie Statutu Spotdzielni, w zwiazku z art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, niniejszym Regulaminem okreéla sige zasady rozliczania
kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali w Spotdzielni.

I Postanowienia ogéine

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczenie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat zZwigzanych z eksploatacjg lokali
ponoszonych przez cztonkéw Spéldzielni, osdb nie bedgcych cztonkami, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, cztonkéw spotdzielni
bedagcych wtascicielami lokali, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni
oraz najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

2. Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu stanowigcych wtasno$é Spétdzielni lub zarzgdzanych przez
Spotdzielnie, a takze nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o-

1) uzytkowniku lokalu - rozumie sie przez to czlonka spétdzielni, osobe nie bedgcg
cztonkiem spotdzielni, ktérej przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, cztonka spétdzielni bedacego wtascicielem lokalu, wiasciciela lokalu nie
bedgcego czlonkiem Spétdzielni oraz najemce lokalu,

2) nieruchomoséci - rozumienie sie przez to nieruchomosé gruntowg zabudowang
budynkiem lub zespotem budynkéw stanowigcych wtasnosc spotdzielni
mieszkaniowe;j

§2

1. Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow Zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni,  ktorym przystuguja  spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



3.

Cztonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

§3

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§4

Najemcy lokali wnoszg opfaty za uzytkowanie lokali oraz za swiadczenia w wysokosci
ustalonej w umowie najmu.

§5

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoblnoéci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym cztonkéw Spotdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w Czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéow w nieruchomosci
wspolnej.

Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodéw wymienionych w
ust. 1i2.

Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM)

§6

Fizycznymi  jednostkami rozliczeniowymi  kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi sg:

- 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- jedna osoba zamieszkata w lokalu,

- lokal,

- udziat w nieruchomosci wspélnej,

- wskazanie urzgdzenia pomiarowego,

- inne jednostki.



2. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat gdzie jednostka jest ,m*” stosuje sig nastepujace zasady.

2.1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich
Przeznaczenie i sposdéb uzytkowania, stuzacych celom mieszkalnym i
gospodarczym uzytkownika tj.:

- pokoje,

- kuchnia,

- przedpokoje,

- tazienki,

- ubikacje,

- powierzchnie zajete przez meble whudowane lub obudowane itp.
2.1.2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:

- czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie rownolegtych do
podtogi, ktérych wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140
cm,

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesé¢ wynosi 140 cm do 220
cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu
mieszkalnego lub jego czesci w wysoko$ci réwnej lub wyzszej od 220
cm zalicza sie w 100%,

- strychow, antresol, balkonéw, loggi, pawlaczy.

2.2, Do powierzchni lokalu o innym przeznaczeniu wlicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz powierzchnie
pomieszczen przynaleznych tj.;

- kuchnie,
- przedpokoje, korytarze,
- fazienki,
- toalety,
- zamknigte pomieszczenia sktadowe,
- garaze,
- piwnice,
- powierzchnie zajete przez meble wbudowane,
- powierzchnie zajete przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu i.t.p.
2.2.1. Do powierzchni lokalu o iNnnym przeznaczeniu nie wlicza sie:

- strychow, antresol, balkonow, loggi i pawlaczy,

- powierzchni pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokal jak:
wspolny  korytarz i wspoine urzgdzenia sanitarne - dolicza siew
czgsciach proporcjonalnych do powierzchni ich lokali.

2.2.2.  Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1 m ponad

poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji w $wietle wyprawionych $cian.

Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m? . Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu

poziomego do 0,1 m?.

§7
1. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,0soba zamieszkata w lokalu” stosuje
si¢ zasade naliczania opfat od ilosci osob zamieszkatych w danym lokalu wedtug
ewidencji Spétdzielni.



2. Podstawa okreslenia liczby oséb w lokalu jest o$wiadczenie wiasciciela lub
uzytkownika lokalu. Wiasciciel lub uzytkownik lokalu obowigzany jest do
niezwtocznego nie poézniej niz W terminie 7 dni powiadomienia Spdtdzielni o
kazdorazowe;j zmianie liczby 0s6b
w lokalu. Zmiana optat w zakresie rozliczen uzaleznionych od liczby osob w lokalu
nastapi od kolejnego miesiaca nastepujgcego po dokonaniu zgtoszenia.

3. W przypadku braku ziozenia oéwiadczenia o liczbie osob w lokalu lub nie
poinformowania o zmianie tej liczby badz tez zgtoszenia niezgodnego ze stanem
faktycznym Spotdzielnia moze dokona¢ ustalenia liczby oséb w lokalu we wilasnym
zakresie w oparciu
o normatywne zuzycie wody W lokalu. Ustalona w ten sposob liczba oso6b jest
podstawg korekty wysokosci optat zaleznych od liczby oséb w lokalu.

§8
Koszty i przychody zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegoblne nieruchomosci.

1l. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
§9
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegolne nieruchomosci
obejmuja:

a) koszty eksploatacji podstawowej,

b) koszty wywozu nieczystosci,

c) odpisy i zaliczki na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
d) koszty konserwagcii domofondw,

e) koszty dostawy wody wodociggowej i odbioru $ciekow,

f) podatek od nieruchomosci,

g) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spotdzielnie.

§10

1. Koszty eksploataciji podstawowej obejmuja:
1) ustugi utrzymania czystosci wraz z materiatami,
2) konserwacje biezgca,
3) Koszt energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogélnego uzytku oraz
terenu,
4) ubezpieczenie zasobow,
5) koszty ogblne Spotdzielni,
6) inne koszty,
7) nadwyzke kosztow z lat ubiegtych.

2. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmuja:

1) koszty wywozu nieczystosci,

2) koszty wywozu pozostatych nieczystosci ( np. liscie, trawa oraz inne odpady),

3) inne koszty (np. gabaryty).

2.1.Kosztami wywozu odpadéw komunalnych obcigza sie:

1) lokale mieszkalne,
2) lokale o innym przeznaczeniu,
3) garaze.



2.1.1. Rozliczenie kosztéw Wywozu nieczysto$ci statych lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci osob
Zzamieszkatych i pracujacych w tych lokalach, z Zastrzezeniem pkt 2.1.2.i2.1.3.

21.2. W zwigzku z ponoszonymi przez Spoétdzielnie statymi  kosztami wywozy
nieczystosci w przypadku lokali mieszkalnych niezamieszkatych i lokali o innym
Przeznaczeniu zamknietych wprowadza sie optate statg wynoszaca:

a) lokale mieszkalne niezamieszkate- 50% optaty jak za jedng osobe,

b) lokale o innym przeznaczeniu zamkniete — 50% jak za jedna osobe
pracujgca.

2.1.3. Garaze obcigzane sg miesieczng optatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi wnoszong przez Spétdzielnie do Gminy za jeden garaz ti. 80 I na
kazde 8 garazy. Opfata miesigeczna jest naliczana zgodnie z § 6 ust. 8 pkt 3 lit. j)
Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Szczecin.

2.1.4. Lokale gastronomiczne obcigzane sg dodatkowsg miesigczng optatg za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wnoszong przez Spdtdzielnie do Gminy
za jedno miejsce konsumpcyjne tj. 10 | na kazde miejsce konsumpcyjne. Optata
miesieczna jest naliczana zgodnie z § 6 ust. 8 pkt 3 lit. ¢) Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Szczecin.

3. Podstawg rozliczen kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw $g wskazania
urzadzen pomiarowych (wodomierzy). Przyjmuje sie, ze ilogé¢ sciekow
odprowadzanych do kanalizacji jest rowna sumie zuzycia wody.

a) W opomiarowanych lokalach mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu
podstawe naliczenia optat za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw stanowig
odczyty wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

3.1.1. Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza sie lokal mieszkalny, lokal o innym
przeznaczeniu lub inne pomieszczenie, w ktérych zamontowane sq
wodomierze posiadajgce legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar.

3.1.2. Wodomierze podlegaja legalizacji co 5 lat. Koszty nabycia, montazu, legalizacji
wodomierzy z naktadkg radiowg oraz ich odczytu ponosza uzytkownicy lokalu.

3.1.3. Wskazania wodomierzy odczytywane sg zdalnie przez firme zewnetrzna.

3.1.4. W przypadku nie wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu na instalacje w
jego lokalu wodomierzy z odczytem zdalnym, odczytu wskazar wodomierzy
dokonuje uzytkownik lokalu lub przedstawiciel Spoétdzielni.

b) Uzytkownicy lokali posiadajgcy indywidualne wodomierze uiszczajg optate za
wode i odprowadzanie $ciekéw zaliczkowo wedtug prognozy zuzycia wody
ustalonego na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

C) Rozliczenie kosztow zuzycia wody | odprowadzonych $ciekéw wedtug
rzeczywistego zuzycia dokonuje si¢ w okresach rozliczeniowych nie dtuzszych
jak poétrocznych oraz w przypadku zmiany ceny 1 m® wody. Ostatecznym
okresem rozliczeniowym jest stan zuzycia wody na dzien 31 grudnia danego
roku.

d) Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia wody pomiedzy
faktycznie  poniesionymi kosztami a optatami wniesionymi przez uzytkownika
lokalu w formie zaliczek regulowana jest w nastepujacy sposoéb:

1) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty eksploatacyjnej za
uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia,
2) nadptate zalicza sie z zastrzezeniem pkt 3) na poczet najblizszych opfat



eksploatacyjnych za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu moze by¢ dokonany jej zwrot,

3) w przypadku uzytkownikéw lokalu zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate
zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia.

3.5, W okresie rozliczeniowym suma zuzytej wody wedtug wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach winna byé réwna zuzyciu wody wynikajgcemu z
odczytu wodomierza gtéwnego.

3.6. Powstaty niedobdér w bilansie zuzycia wody wynikajacy z réznicy wskazan
wodomierza gtéwnego, wedtug ktérego Spétdzielnia rozlicza si¢ z dostawcg wody
a suma wynikajgcg ze wskazan wodomierzy indywidualnych, rozliczany jest w
skali poszczegolnych nieruchomosci w przeliczeniu na 1 metr kwadratowy
powierzchni lokali w ramach kosztéow eksploatacji podstawowej, o ktorej mowa w
ust. 1, po uwzglednieniu zuzycia wody do celow gospodarczych.

3.7. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do udostepnienia lokali w celu okresowych
odczytow wodomierzy. Obowiazani sg réwniez do niezwiocznego zgtaszania do
administracji Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci w dziataniu wodomierzy.

3.8. W przypadku nie udostepnienia wodomierzy w lokalu celem dokonania odczytu
zuzycia wody , hiepodania jego odczytu, stwierdzenia przez Spotdzielnie braku
legalizacji wodomierza, koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekow rozliczane
sg w systemie ryczaitowym. Optata ryczattowa ustalana jest przez Zarzad:

a) dla lokali mieszkalnych wedtug wzoru:

R = 0,5 m® * ilo§¢ m? powierzchni lokalu * ilos¢ miesigcy * cena zakupu 1 m®
wody (z1),

b) dia lokali o innym przeznaczeniu na podstawie $redniego zuzycia wody
wyliczonego w poprzednim okresie rozliczeniowym dla danego rodzaju
dziatalnosci. W przypadku zmiany w okresie rozliczeniowym rodzaju

dziatalnosci optata ustalana jest wediug przecietnej normy zuzycia wody dla
danego odbiorcy okreslonej w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 14 stycznia 2002 r. w  sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia
wody.

3.9, Zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekodw ustalane sg na

podstawie obowigzujgcych cen - w ztm?®.
3.10. Spétdzielnia dokonuje rozliczenia zaliczek na wode i odprowadzanie Sciekow w
terminie jednego miesiaca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

4. Koszty remontow zasobow mieszkaniowych obejmuja:

1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,

2) odpis na fundusz remontowy od lokali o innym przeznaczeniu,

3) odpis na fundusz remontowy od garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym,

4) inne koszty.

5 Podatek od nieruchomosci.
6.. Inne koszty.

§ 11

1. Podstawe do ustalenia optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan rzeczowo-
finasnowy uchwalony przez Rade Nadzorcza na dany rok.



Niniejszy Regulam{g Zostat uchwalony Przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr ..’%’../2025
w dniu«8:40. 2098 | ; obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 7/2005 w dniu 17.05.2005 .
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Uchwala nr 7/2025

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Panorama” w Szczecinie
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: nowelizacji ,,Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali”

Dziatajac na podstawie § 41 ust. 1 pkt. 15 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Panorama” Rada

Nadzorcza:

1. Zatwierdza do stosowania »Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat za uzytkowanie lokali”.

2. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

(9%

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwala nr 7/2005 z dnia 17.05.2005 .

Za przyjeciem Uchwaly glosowalg: . eztonkéw Rady.

Przeciw Uchwale glosowalo: ... ! _czlonkow Radly.

Uchwate przyjeto/niepravieto: . 5. glosami. -~

Na ... uprawnionych ezlonkdw Rady na posiedzeniu obecnych bylo .’S. cztonkéw Rady.
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Otrzymuja;
1. Zarzad S.M. Panorama
2. ala
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqey Rady Nadzorczej
S.M. Panorama S.M. Panorama
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